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Neubau: Am Bedarf vorbei

und wenn, dann oft am Bedarf vor-

bel. Dieses Fazit zieht das Institut der
deutschen Wirtschaft in Kéln (IW) in ei-
ner im August verdffentlichten Studie.
Es sind vor allem zwei Entwicklungen,
die den Experten des Instituts Sorge be-
reiten. In den GrofRstddten sorgen knap-
pes Bauland und hohe Preise dafiir,
dass sich ein Uberhang an vergleichs-
weise teuren kleinen Apartments entwi-
ckelt. Auf dem Lande entstehen Jahr flir
Jahr immer mehr neue Einfamilienhiu-
ser.

In Deutschland wird zu wenig gebaut

Lindliche Gebiete iiberversorgt

»Die meisten lindlichen Gebiete sind
iiberversorgt, die Haus- und Grund-
stiickspreise werden hier perspektivisch
wiedet fallen”, zitiert die Frankfurter All-
gemeine Zeitung (FAZ) den IW-Immobi-
lienfachmann Michael Voigtlinder. Im
Klartext: Wer heute auflerhalb der Kem-
gehiete in freistehende Einfamilien-,
Doppel- oder gar Reihenhduser inves-
tiert, muss damit rechnen, dass der Wert
seiner mmohilie sinkt.

Der aufgrund steigender Preise erzwun-
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gene Exodus aus der Stadt sorgt derzeit
noch dafiir, dass die Immobilienpreise
atich im Umfeld der Ballungskerne wei-
ter steigen oder zumindest ihr derzeitiges
Niveau halten kénnen. Eine sichere An-
lage oder auch Altersversorgung ist das
Eigenheim auf der griinen Wiese jedoch
nur noch bedingt. Je weiter aufierhalb
der Ballungsgebiete eine Familie in ein
Eigenheim investiert, umso eher droht
ein Preisverfall.

In den GroBstidten wird nach Ansicht
der [W-Experten nicht nur viel zu wenig
neu gebaut, sondern die Investoren bau-
en die falschen Wohnungen. Die derzeit
entstehenden vielen hochwertigen Mi-
krowohnungen fiir eine Person decken
nur ein kleines Spektrum des Bedarfs.
Die Forscher hezweifeln, dass es dafiir
auf Dauer geniigend Nachfrage gibt. Fiir
Familien sind diese Wohnungen zu klein
und fiir Studenten einfach zu teuer. In
der Stadt fehlen Zwei- und Dreizimmer-
wohnungen, vor allem preiswerte Woh-
nungen. Gebaut werden, wenn iiber-
haupt, nur teure,

Wer in der Stadt nicht das Passende,
nichts Bezahlhares findet, muss nach

draufien. Das 16zt dort verstirkt Neubau
aus, von dem niemand weif3, ob er in ei-
nigen Jahren noch gebraucht wird. Die
Verdringung aus der Stadt sorgt fiir ei-
nen eklatanten Anstieg der Pendlerstrd-
me. Und weil Bus und Bahn den l&ndli-
chen Raum nur bedingt ahdecken, steigt
die Zahl derjenigen, die mit dem Auto
zum Arbeitsplatz in die Stadt fahren.
Laut einer Untersuchung des Bundesin-
stituts fiir Bau-, Stadt- und Rawumfor-
schung (BBSR) nuizen mehr als zwei
Drittel der Pendler ihren PKW zur Fahrt
zur Arbeit. Gleichzeitie nehmen die
Pendler immer lingere Sirecken in Kauf.
Laut Statistischem Bundesamt legten
2016 mehr als 7,5 Millionen Pendler einen
Arbeitsweg von mehr als 25 Kilometer zu-
rlick. Das waren insgesamt 17,6 Prozent
der Frwerbstédtigen. Thre Zaht ist allein
seif 2011 um mehr als eine Million gestie-
gen.

Das Defizit an Wohnungen steigt unter-
dessen weiter an. Vor allem in den Stad-
ten. Rund 400.000 Wohnungen miissten
jahrlich neu gebaut werden, sind sich die
Fachleute einig. Tm letzten Jahr wurden
gerade mal gut 278.000 gebaut.




